lI WIEDERAUFBAU

DIE BAUGENOSSENSCHAFT

zum Nutzungsvertrag der Baugenossenschaft Wiederaufbau eG,
GuildenstraBe 25, 38100 Braunschweig

1. Benutzung der Wohnung, der gemeinschaftlichen Anlagen, Einrichtungen und Hausordnung

Zueineranderenals derim Vertrag bestimmten Nutzung ist der Nutzer nicht berechtigt. Vorhandene Aufzugsanlagen und vergleichbare tech-
nische Einrichtungen sind nur unter Beachtung der jeweiligen Betriebs- und Sicherheitshinweise bestimmungsgemal zu nutzen.

Der Nutzer ist verpflichtet, die Wohnung, die gemeinschaftlichen Anlagen und Einrichtungen pfleglich zu behandeln und die Belange der an-
deren Nutzer zu berucksichtigen. Auf die Regelungen der Hausordnung wird verwiesen.

Die Hausordnung darf die Genossenschaft nachtraglich nach billigem Ermessen aufstellen oder andern, soweit dies im Interesse einer ord-
nungsgemalen Bewirtschaftung des Hauses notwendig und fir den Nutzer zumutbar ist.

DerNutzer hatin den Mietrdumen - auch im Falle seiner Abwesenheit oder bei Nichtbenutzung - fiir ordnungsgemale Liftung und Beheizung
zu sorgen. Auf die Hinweise in der Anlage wird verwiesen.

2.Zahlung der Gesamtmiete

Die Gesamtmietzahlungen gemalB des Dauernutzungsvertrags sind monatlich im Voraus, spatestens bis zum dritten Werktag eines jeden
Monats zu entrichten. Der Nutzer verpflichtet sich, eine von der Genossenschaft in gesetzlich zulassiger Weise geltend gemachte erhohte
Miete bzw. von der Genossenschaft geltend gemachte erhohte oder neu eingeflihrte Betriebskosten im Sinne von §2 BetrKV vom Zeitpunkt
der Zulassigkeit an zu bezahlen. Dies gilt auch bei vereinbarter Betriebskostenpauschale.

Der Nutzer ist auf Verlangen der Genossenschaft verpflichtet, die Gesamtmietzahlungen einschlieBlich gesondert zu vereinbarender Zu-
schlage abbuchen zu lassen und das dazu erforderliche SEPA-Lastschriftmandat zu erteilen. Der Nutzer hat ggf. ein Konto bei einem deut-
schen Geldinstitut anzulegen. Die der Genossenschaft berechneten Kosten nicht eingeldster Lastschriften hat der Nutzer zu tragen. Bei Vor-
liegen eines wichtigen Grundes ist der Nutzer berechtigt, das SEPA-Lastschriftmandat zu widerrufen.

Der Nutzer kann gegen die Miete mit Forderungen, aufgrund der §§ 536a und 539 BGB oder aus ungerechtfertigter Bereicherung wegen zu viel
gezahlter Miete, die Aufrechnung erklaren. Mit anderen Forderungen kann der Nutzer nur aufrechnen, wenn diese unbestritten und rechts-
kraftig festgestellt oder entscheidungsreif sind. Ist der Nutzer nach den Satzen 1und 2 zur Aufrechnung berechtigt, so hat er der Genossen-
schaft seine Absicht zur Aufrechnung mindestens einen Monat vor Falligkeit der Mietforderung in Textform anzuzeigen.

3. Betriebskosten

Eswird vereinbart, dass samtliche Betriebskosten gem. der Betriebskostenverordnung in der jeweils geltenden Fassung vom Nutzer zu tragen
sind. Die Betriebskosten sind, soweit sie angefallen sind, jahrlich nach den gesetzlichen Vorschriften abzurechnen und auszugleichen. Die
Vorauszahlung auf die Betriebskosten gemaB Betriebskostenverordnung sind im Dauernutzungsvertrag ausgewiesen. Nach der jahrlichen
Abrechnung Giber die Betriebskosten kdnnen die monatlichen Vorauszahlungen durch Erklarung in Textform angemessen angepasst werden.
Art und Umfang der Betriebskosten richten sich nach § 2 der Betriebskostenverordnung.



Zu den umlagefahigen Kosten gehoren insbesondere:

Die laufenden 6ffentlichen Lasten: hierzu gehort namentlich die Grundsteuer, Kosten der Wasserversorgung, Kosten der Entwasserung, Kos-
ten derzentralen Heizanlage, Kosten der Brennstoffversorgungsanlage, Kosten der gewerblichen Lieferung von Warme, Kosten der Reinigung
und Wartung von Etagenheizanlagen und Gaseinzelfeuerstatten, Kosten der zentralen Warmwasserversorgungsanlage oder gewerblichen
Lieferung von Warmwasser, Kosten der Reinigung und Wartung von Warmwassergeraten, Kosten der verbundenen Heizungs- und Warm-
wasserversorgungsanlagen, Kosten des Betriebs des Aufzugs, Kosten der StraBenreinigung und Millbeseitigung, Kosten der Gebaudereini-
gung und Ungezieferbekdampfung, Kosten der Gartenpflege, Kosten der Beleuchtung, Kosten der Schornsteinreinigung, Kosten der Sach- und
Haftpflichtversicherung, Kosten fiir den Hauswart, Kosten des Betriebs der Gemeinschaftsantennenanlage oder des Betriebs der mit einem
Breitbandkabelnetz verbundenen privaten Verteileranlage sowie des Betriebs einer gebaudeinternen Verteilanlage, Glasfaserbereitstel-
lungsentgelte, Kosten des Betriebs der Einrichtung fiir die Waschepflege, Kosten der Wegereinigung, Kosten der Gasgeratewartung, sonstige
Betriebskosten (hierzu zahlen insbesondere die Uberpriifung von elektr. Anlagen, Reinigung der Vordacher, Wartung/Miete der Rauch-Brand-
meldeanlagen/-Melder, Wartung der Feuerldscher, Dachrinnenreinigung, Druck- und Dichtigkeitsprifung der Gasanlagen, Wartung der Tlr-
schlieBanlagen/Rolltore, Bewachungsdienste, Uberprifung von Trinkwasseranlagen/Legionellenprifung, Uberpriifung der Feuerldschleitun-
gen, Wartung der Blitzschutzanlagen, Ausfallwagnis, Nutzerwechselgeblihr, Zwischenablesegebiihr).

Der Nutzer hat die Kosten der Stromversorgung, der Telefonie oder Internet in den Mietraumen selbst zu tragen. Soweit Einrichtungen zur
Warmwasseraufbereitung oder Heizzwecken (wie z. B. Gasetagenheizung oder Durchlauferhitzer) in den Mietraumen betrieben werden, hat
der Mieter die Kosten hierfiir, wie etwa Kosten der Gasversorgung o. A, selbst zu tragen.

Die Umlage der Kosten erfolgt, sofern vom Gesetzgeber kein anderer AbrechnungsmaBstab vorgeschrieben ist, nach gm/Wohnflache. Es wird
die im Dauernutzungsvertrag angegebene Flache zugrunde gelegt.

Die Kosten der Millbeseitigung werden wie folgt abgerechnet: Die Kosten der Miillbeseitigung bei Anschluss an eine Mullschleuse werden zu
70 % nach Verbrauch (z. B. Anzahl der Schiittungen oder Litervolumen) und zu 30 % nach gm/Wohnflache verteilt. Bei dem Verbrauch wird je
Wohnung eine Mindestmenge pro Jahr angesetzt (pro Wohnung 24 Mindestschuttungen pro Jahr oder umgerechnet 360 Litervolumen). Im
Ubrigen, soweit keine Millschleuse oder vergleichbare Millerfassung besteht, gelten die gesetzlichen Vorgaben. Bei nicht ordnungsgemaBer
Nutzung und daraus resultierender Verschmutzung der Millplatze ist die sWiederaufbau« berechtigt, dem Verursacher die ordnungsgemafe
Entsorgung des Miills in Rechnung zu stellen. Sollte der Verursacher nicht bekannt sein, werden die Kosten auf die Hausgemeinschaft um-

gelegt.

Die Kosten der Antenne/Kabelanschluss/SAT-Anlage werden zu gleichen Teilen auf die angeschlossenen Wohnungen verteilt.
Die Kosten der Heizung und Warmwassererzeugung werden nach der Heizkostenverordnung umgelegt.

Es besteht das Recht - unter Beachtung des Grundsatzes der Wirtschaftlichkeit - flir zuklnftige Abrechnungszeitraume zusatzlich zu den
vorgenannten Kosten auch solche Betriebskosten im Sinne der Betriebskostenverordnung nach billigem Ermessen auf den Nutzer umzu-
legen und mit diesem abzurechnen, die derzeit nicht (mehr) anfallen, aber spater entstehen oder vom Gesetzgeber neu eingefiihrt werden.

Bei Vorliegen sachlicher Griinde kdnnen die Abrechnungszeitraume nach billigem Ermessen verkurzt oder Abrechnungs- bzw. Umlagemaf3-
stabe (§ 556a BGB) durch Erklarung in Textform an den Nutzer flr den nachsten Abrechnungszeitraum durch die Genossenschaft gedndert
werden. Die gesetzlichen Vorschriften, insbesondere der Heizkostenverordnung, sind insoweit einzuhalten.

Zieht der Nutzer vor Ende eines Abrechnungszeitraumes aus, so wird seine Abrechnung erst mit der nachsten Gesamtabrechnung fallig. So-
fern durchgefiihrt, tragt der Nutzer die Kosten der Zwischenablesung einschlieBlich der Kosten der Berechnung und Aufteilung, es sei denn,
der Nutzer hat berechtigterweise fristlos geklindigt.

4.Schonheitsreparaturen

Der Nutzer hat wahrend des Vertragsverhaltnisses die in der Wohnung erforderlichen Schonheitsreparaturen durchzufiihren. Er stellt die Ge-
nossenschaft von Anspriichen auf Durchflihrung von Schonheitsreparaturen frei.



Die Schonheitsreparaturen umfassen soweit erforderlich:

das Anstreichen oder Tapezieren der Wande und Decken, den Innenanstrich der Fenster, das Streichen der Zimmer- u. Abstellschranktiren
sowie Zargen, der AuBentlren von innen sowie der Heizkorper einschlieBlich der Heizrohre.

Die Schonheitsreparaturen sind im Allgemeinen nach den folgenden Zeitraumen auszufiihren:

>inKUchen, BAdern Und GAStE-WECS  oveetniininii e allefunfJahre; .

>in Wohn-und Schlafraumen, Fluren, Dielen und anderen Nebenrdumen oo, alle acht Jahre; -

»die Innenanstriche der Fenster sowie die Anstriche der Turen/Turzargen, Heizkorper und Heizrohre alle zehn.Jahre;

jeweils gerechnet vom Beginn des Vertragsverhaltnisses an oder von der letzten Ausfiihrung von Schonheitsreparaturen durch den Nutzer.

Die vorbezeichneten Renovierungsfristen beruhen auf Erfahrungswerten; sie sind flexibel und dem tatsachlichen Grad der Abnutzung anzu-
passen. Der Nutzer ist flir den Umfang derim Laufe der Dauer dieses Vertrages ausgefiihrten Schonheitsreparaturen beweispflichtig.

5. Anzeigepflicht und Haftung

Der Nutzer ist verpflichtet, der Genossenschaft Schaden an den Mietraumen, im Haus oder den AuBenanlagen unverzlglich anzuzeigen. Der
Nutzer verzichtet auf jeglichen Ersatz von Aufwendungen fir Instandsetzungen, die vorgenommen werden, ohne zuvor von der Genossen-
schaft Abhilfe innerhalb angemessener Frist verlangt zu haben. Ausgenommen hiervon sind Aufwendungen, die wegen Gefahr in Verzug ge-
tatigt werden mussten. Entsteht aufgrund nicht rechtzeitiger Anzeige des Nutzers ein weiterer Schaden, so ist der Nutzer fir diesen Schaden
ersatzpflichtig.

Im Ubrigen ist der Nutzer im Falle unterlassener rechtzeitiger Mitteilung nicht berechtigt, Mietminderungsanspriiche geltend zu machen, ge-
maB § 543 Absatz 2 Nr.1BGB zu kiindigen oder Schadensersatz wegen NichterfUllung zu verlangen.

Der Nutzer haftet flir Schaden, die durch die schuldhafte Verletzung derihm obliegenden Anzeige- und Sorgfaltspflichten verursacht werden,
insbesondere, wenn technische Anlagen und sonstige Einrichtungen unsachgemal behandelt, die Uberlassenen Raume nur unzureichend
gelliftet, geheizt oder nicht genligend gegen Frost geschiitzt werden. Er haftet auch fuir Schaden, die durch seine Angehorigen, Untermieter
sowie von sonstigen Personen schuldhaft verursacht werden, die sich mit Willen des Nutzers bei ihm aufhalten oder ihn aufsuchen.

6. Modernisierung, Energieeinsparung und Energieausweis

MaBnahmen zur Erhaltung und Verbesserung der genutzten Wohnraume oder zur Einsparung von Heizenergie hat der Nutzer zu dulden, ins-
besondere wenn sich die Verpflichtung dazu aus den gesetzlichen Vorschriften ergibt.

Auf Grund der Verpflichtungen der Energieeinsparverordnung wurde dem Nutzer bei Gelegenheit des Abschlusses des Vertrages ein Energie-
ausweis zur Information zugangig gemacht. Der Inhalt des Ausweises ist ausdricklich nicht zwischen den Vertragsparteien vereinbart. Er war
auch nicht Gegenstand der Vertragsanbahnung. Die Parteien sind sich einig, dass der Energieausweis keine Rechtswirkung fur diesen Vertrag
haben soll und sich daraus insbesondere keine Gewahrleistungs- und Modernisierungsanspruche herleiten lassen.



7. Zustimmungsbediirftige Handlungen des Nutzers

Mit Rlcksicht auf die Gesamtheit der Nutzer und im Interesse einer ordnungsgemaBen Bewirtschaftung des Grundstlicks, Hauses und der
Wohnung bedarf der Nutzer der vorherigen Zustimmung der Genossenschaft, wenn er

»die Wohnung oder einzelne Raume entgeltlich oder unentgeltlich Dritten Gberlasst, es sei denn, es handelt sich um eine unentgeltliche Auf-
nahme von angemessener Dauer (Besuch),

»die Wohnung oder einzelne Raume zu anderen als Wohnzwecken benutzt oder benutzen lasst,

» Schilder (ausgenommen Uibliche Namensschilder an den dafiir vorgesehenen Stellen), Aufschriften oder Gegenstande jeglicher Art in ge-
meinschaftlichen Raumen, am Hause oder auf dem Grundstiick aufstellt,

> Tiere halt, soweit es sich nicht um tbliche Kleintierhaltung handelt. Eine ibermaBige und nicht artgerechte Tierhaltung ist ausgeschlossen
sowie die Haltung von Kampfhunden, hierzu gehoren:

Bullterrier Mastiff

American Staffordshire Terrier Mastin Espafiol

Pit Bull Terrier Mastino Napoletano
Bullmastiff Rottweiler

Dobermann Staffordshire Bullterrier
Dogo Argentino Tosa Inu

Fila Brasileiro Romischer Kampfhund
Kaukasischer Owtscharka Chinesischer Kampfhund
Bandog

» SAT-Anlagen/Antennen, PV-/Solaranlagen oder dergleichen anbringt oder verandert,

»von der bestehenden Beheizungsart abweicht,

»inderWohnung, im Haus oder auf dem Grundsttick auBerhalb vorgesehener Park-, Einstell- oder Abstellplatze ein Kraftfahrzeug, einschlie3-
lich Moped oder Mofa, abstellen will,

»Um-, An-, Ab- und Einbauten sowie Installationen oder sonstige dem vertragsgemaBen Gebrauch tberschreitende Veranderungen inner-
halb der Mietraume vornimmt, die Wohnung, Anlagen oder Einrichtungen verandert. Dies gilt auch, soweit die MaBnahmen flr die behinder-

tengerechte Nutzung der Wohnung oder Zugang zu ihr erforderlich sind,

» Heizdl oder andere feuergefahrliche Stoffe bzw. Gefahrenstoffe lagern will.

Die Zustimmung der Genossenschaft muss schriftlich erfolgen.

Die Genossenschaft wird eine Zustimmung nicht verweigern, wenn Gefahrdungen oder Belastigungen anderer Hausbewohner und Nachbarn
sowie Beeintrachtigungen der Wohnung und des Grundstuickes nicht zu erwarten sind.

Die Genossenschaft kann eine erteilte Zustimmung widerrufen, wenn Auflagen nicht eingehalten, Bewohner, das Haus oder Grundsttcke ge-
fahrdet oder beeintrachtigt oder Nachbarn belastigt werden, Bedingungen wegfallen oder sich Umstande ergeben, unter denen eine Zustim-

mung nicht mehr erteilt werden wiirde.

Durch die Zustimmung der Genossenschaft wird eine etwaige Haftung des Nutzers nicht ausgeschlossen.



8. Duldungspflicht des Nutzers

Beauftragte der Genossenschaft kdnnen in begriindeten Fallen die Wohnung nach rechtzeitiger Ankiindigung bei dem Nutzer zu angemesse-
ner Tageszeit besichtigen oder besichtigen lassen.

Der Nutzer hat MaBnahmen, die zur Erhaltung des Gebaudes, der Wohnraume oder zur Gefahrenabwehr notwendig oder zweckmaBig sind, zu
dulden und darf deren Durchfiihrung nicht behindern.

Zur Abwehr von Gefahren ist die Genossenschaft bei Abwesenheit des Nutzers berechtigt, die Wohnung auf Kosten des Nutzers 6ffnen zu
lassen, sofern die Schlussel der Genossenschaft nicht zur Verfugung stehen.

9. Beendigung des Dauernutzungsvertrages

Die Kundigung richtet sich nach den gesetzlichen Vorschriften. Eine vor dem Beginn des Vertragsverhaltnisses ausgesprochene Kiindigung
gilt als erst zum Vertragsbeginn zugegangen.

Mit Beendigung des Vertragsverhaltnisses sind die Giberlassenen Raume im geraumten und sauberen Zustand vertragsgerecht zu tibergeben.

Hat der Nutzer Anderungen der Vertragssache vorgenommen oder veranlasst, so hat er den urspriinglichen Zustand spatestens bis zur Be-
endigung des Vertragsverhaltnisses wiederherzustellen, soweit nichts anderes vereinbart ist oder wird. Fiir Anlagen und Einrichtungen (auch
Schilder und Aufschriften) innerhalb und auBerhalb der Vertragssache gilt das gleiche. Die Genossenschaft kann verlangen, dass Einrichtun-
gen beim Auszug zurtickbleiben, wenn sie den Nutzer angemessen entschadigt. Der Genossenschaft steht dieses Recht nicht zu, wenn der
Nutzer an der Mitnahme ein berechtigtes Interesse hat.

Hat der Nutzer die Schonheitsreparaturen ibernommen, so sind die falligen Schonheitsreparaturen rechtzeitig vor Beendigung des Vertrags-
verhaltnisses nachzuholen.

Bei Auszug hat der Nutzer alle Schlissel, Transponder oder sonstigen Zugangsmaoglichkeiten an die Genossenschaft zu tibergeben; andern-
falls ist die Genossenschaft berechtigt, auf Kosten des Nutzers, die Raume zu 6ffnen und neue Schldsser und Schliissel anfertigen zu lassen.
Soweit der Nutzer selbst beschaffte Schliissel der Genossenschaft tibergibt, erfolgt keine Kostenerstattung durch die Genossenschaft.

Die Riickgabe hat spatestens bei Beendigung des Vertragsverhaltnisses zu erfolgen. Der Genossenschaft ist spatestens bei der Wohnungs-
rlicknahme die neue Anschrift des Nutzers mitzuteilen.

Endet das Vertragsverhaltnis durch fristlose Kiindigung der Genossenschaft aus Griinden, die der Nutzer zu vertreten hat, so hat erden Scha-
den der Genossenschaft zu ersetzen, die diese durch die vorzeitige Beendigung erleidet. Weitergehende Ersatzanspriiche der Genossen-
schaft bleiben hiervon unberihrt.

10. Personenmehrheit der Nutzer

Mehrere Nutzer haften fiir alle Verpflichtungen aus dem Nutzungsvertrag als Gesamtschuldner.

Willenserklarungen, die das Vertragsverhaltnis betreffen, muissen von oder gegentiber samtlichen Nutzern abgegeben werden. Die Nutzer
bevollméachtigen sich jederzeit widerruflich zum Empfang oder zur Abgabe solcher Erklarungen. Diese Vollmacht gilt auch fir die Entgegen-
nahme einer Klindigung. Ausgenommen sind jedoch der Ausspruch von Kundigungen, die Zustimmung zu einem Mieterhéhungsverlangen,
das Verlangen auf Fortsetzung des Vertragsverhaltnisses sowie der Abschluss von Mietaufhebungs- und Anderungsvertrégen.



11. Schlussbestimmungen

Die Vertragsparteien sind sich dariiber einig, dass die Daten dieses Vertrages, die Lage, Art, GroBe, Ausstattung, Beschaffenheit, Miethohe
sowie die Nebenkosten der Wohnung an Dritte zur Erstellung von Mietpreissammlungen, Mietkatastern und Ahnlichem tibermittelt werden
konnenund dass personenbezogene Daten im Hinblick auf die Anbahnung, Durchfiihrung und Beendigung des Vertragsverhaltnisses gespei-
chert, verwendet und verarbeitet werden. Insbesondere kdnnen erforderliche Daten zur Vertragserfillung an Dritte (z. B. Handwerker) weiter-
geleitet werden. AufVerlangen des Nutzers wird die Genossenschaft Auskiinfte von libermittelten Daten und deren Empfanger erteilen sowie
die Daten andern oder l6schen. Insoweit wird auf die Hinweise nach Art. 13 DSGVO verwiesen.

Die Genossenschaftistim Falle der Zahlung durch Dritte nicht durch eigene Handlungen oder Tatigkeiten dafiir verantwortlich, dass Dritte die
Zahlung an die Genossenschaft bewirken konnen.

Der Nutzer wird auf die gesetzlichen Meldevorschriften hingewiesen, nach denen er verpflichtet ist, sich nach Bezug der Wohnung bei der
zustandigen Meldebehdrde innerhalb von zwei Wochen anzumelden. Hierzu stellt die Genossenschaft eine Wohnungsgeberbestatigung aus.

Dem Nutzer wird empfohlen, flir ausreichenden Versicherungsschutz zu sorgen, insbesondere eine private Haftpflichtversicherung und eine
Hausratversicherung abzuschlieBen.

Sollten eine oder mehrere der vorstehenden Bestimmungen rechtsunwirksam sein oder werden, so wird die Rechtswirksamkeit der Gibrigen
Bedingungen nicht betroffen. Die unwirksame Bestimmung ist so umzudeuten, dass der mit ihr verfolgte Zweck, soweit gesetzlich zulassig,
erreicht wird.

12. Streitbeilegungsverfahren

Die Baugenossenschaft >Wiederaufbau< eG ist zur Teilnahme an einem Streitbeilegungsverfahren vor einer Verbraucherschlichtungsstelle
weder bereit noch verpflichtet.

Braunschweig, Januar 2023
Baugenossenschaft Wiederaufbau eG






